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ESTADO DE SAO PAULO

LEI COMPLEMENTAR N° 175 DE 10 DE OUTUBRO DE 2019
PUBL%‘RAO NO “INSTITUI O INSTRUMENTO JURIDICO
Edigion2:__10Y URBANISTICO DA CONTRAPARTIDA, E DA
|Data: 1t /.10 /1B OUTRAS PROVIDENCIAS”.

DANILO BARBOSA MACHADO, Prefeito do Municipio de Cajamar, Estado
de Sao Paulo, no uso das atribuicbes legais, FAGO SABER, que a Camara
Municipal aprovou e eu sanciono e promulgo a presente Lei Complementar:

Art. 1° Fica instituido por esta Lei Complementar o Instrumento Juridico
Urbanistico da Contrapartida entendida como o conjunto de acdes necessarias a
compensacédo mitigatéria dos impactos dos Empreendimentos, no territdério municipal.

Paragrafo Unico A Contrapartida, uma vez comprovada a sua necessidade,

devera ser cumprida pelo proprietario/lempreendedor em execuc¢do de obras ou

' servigos necessarios a compensagado mitigatéria do empreendimento, ou seu

equivalente em pecunia, em parte ou no todo, quando da impossibilidade em se

atender parcial ou integralmente, através de obras ou servicos necessarios a
mitigacao dos impactos do empreendimento.

Art. 2° O valor correspondente da Contrapartida, uma vez apurado, com
base nas agbes necessarias para a mitigacao dos impactos do empreendimento, n&o
podera ultrapassar o limite fixado de 5% (cinco por cento) do valor da construgéo do
empreendimento, considerando para fins de calculo o Custo Unitario Base (CUB)
para o m? (metro quadrado) de construgado (residencial e comercial), publicado pelo
SINDUSCON - Sindicato da Industria da Construgao Civil, ou outra base de calculo
oficial que vier a substitui-lo considerando, para tanto, o tltimo Boletim publicado.

§1° A Contrapartida constitui obrigagdo a ser adimplida pelo
proprietario/empreendedor, para assegurar o desenvolvimento com sustentabilidade
responsabilidade e qualidade, atendendo, assim, a fungao social da propriedade, nos
termos do §2° do art. 182, da Constituicdo Federal. /9

§2° A Contrapartida devera ser cumprida pelo proprietario/empreendedor
em pecunia ou seu equivalente em execucdo de obras ou servicos de interesse
publico ou social.

§3° Caracterizada a Contrapartida, o seu adimplemento independera da
acdes e intervengbes necessarias para sanarem exigéncias de Estudo de Impacto de
Vizinhanga — EIV ou as interferéncias no sistema viario de circulagédo e transporte,
decorrentes do Polo Gerador de Trafego - PGT e dos efeitos dos empreendimentos
considerados de impacto.
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Art. 3° Os empreendimentos novos, a ampliagdo de empreendimentos
existentes e as atividades sujeitas ao disposto no artigo 1° desta Lei, sdo aqueles
gque se enquadram nos seguintes critérios:

|- empreendimentos localizados em areas iguais ou superiores a 5.000
m?;

II- empreendimentos que possuam area construida igual ou superior a
10.000 m?;

lll - edificagbes ndo residenciais com area construida igual ou superior a
3.000 m?%

IV- edificagbes nao residenciais com area de estacionamento para
veiculos igual ou superior a 5.000 m? ou com mais de 400 vagas de
estacionamento de veiculos;

V- edificagbes que se destinem ao uso misto e que possuam area
construida destinada ao uso nao residencial igual ou maior que 3.000
m?;

VI- empreendimentos destinados ao uso misto com area construida

superior a 10.000 m?;

VIl - empreendimentos que se destinem ao uso residencial e possuam
mais de 120 (cento e vinte) unidades habitacionais;

VIl - empreendimentos geradores de fluxos significativos de pessoas e

veiculos;
IX- atividades desenvolvidas no meio urbano causadoras de polui

visual, sonora ou que causem possiveis emanagbes quimicas e
radioativas;

X - empreendimentos e atividades de grande e de médio porte propostos
em area de maior sensibilidade, ou préximos a estas, como os sitios
historicos e locais de especial interesse ambiental;

XI- linhas e torres de alta tensdo, transformadores, torres e estages de
telefonia celular e radio;
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Xll - sistemas de tratamento de esgotos, aterros sanitarios, estacdes de
abastecimento de agua, aterro de inertes e de residuos de construgéo
civil;

Xlll - todas as reunides ou eventos temporarios, de carater soécio cultural,
esportivos e comerciais, por periodo determinado ou nao, que inclua
instalacées, shows, feiras comerciais, eventos culturais e esportivos,
pavilhbes, feiras livies fora das vias publicas, dentre outras,
licenciaveis para publico igual ou superior a 500 pessoas por dia;

XIV - empreendimentos que gerem impactos cumulativos, ou seja, aqueles
em que os novos impactos se somam a outras atividades existentes,
agregando escala e avolumando os efeitos na regido de sua
implantagao;

XV - todos os empreendimentos logisticos (armazéns, depédsitos, centros
de distribui¢cao e outros);

XVI — todos os empreendimentos a serem construidos num raio de 2.000 m
bem como se localizadas na zona de influéncia das Macrozonas ZME
— Zona Mista Especial e de ZMI — Zona de Mineracéo, em vista da
fragilidade do solo e de condigdes de riscos ambientais.

Art. 4° Definido o teor da Contrapartida, o proprietario/empreendedor
devera apresentar Termo de Compromisso para o seu cumprimento, com firma
reconhecida e registro em Cartério de Titulos e Documentos, como condigdo de
procedibilidade dos demais atos administrativos necessarios ao inicio do processo de
aprovacao e licenciamento visando a implantacdo de seu empreendimento. /

de Compromisso celebrado, o instrumento em apreco constituira titulo executivo
extrajudicial, para que a Administragdo Municipal promova as medidas judiciais
cabiveis contra o proprietario/empreendedor.

Paragrafo unico. Em caso de ndo cumprimento, total ou parcial, do Termo Q

Art. 5° As unidades responsaveis pela execugcédo dos atos relativos ao
processo de aprovagdo do empreendimento deverdo observar as seguintes
diretrizes:

I - impacto de valorizacao;
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- respeito a legislagdo municipal, estadual e federal correlata, em
especial pertinente a sustentabilidade, mobilidade urbana e ao meio
ambiente;

Il - aimpossibilidade de isengdo ou renlincia da Contrapartida em relacéo
a qualquer empreendimento ou atividade.

Art. 6° O pagamento da Contrapartida poderd ser aplicado
prioritariamente, enquanto houver necessidade, no bairro da obra ou do
empreendimento, a critério da Administragdo Publica, tais como:

I-  ampliagdo da malha viaria;

Il- execucgdo de viadutos, pontes e tlneis;

lll - implantagdo de semaforos inteligentes;

IV - aquisicdo ou doagdo de areas para remocdo de familias moradoras
em areas irregulares;

V - recuperagdo de areas ambientalmente degradadas;

VI- implantagdo de equipamentos puUblicos urbanos e comunitarios,
parques municipais, bem como construcdo de equipamentos sociais
em outras areas da cidade;

VIl - execugéo ou ampliagédo de obras de infraestrutura;

VIl - aquisi¢cdo ou doacdo de terreno para atendimento das demandas a%
serem geradas pelo empreendimento e/ou execugéo de parques para
melhor qualidade de vida da cidade;

IX- manutengéo de iméveis, fachadas ou outros elementos arquiteténicos
ou naturais, considerados de valor paisagistico, historico, artistico ou
cultural;

X - construgdo de empreendimentos de interesse socioambientais;

Xi— outras intervengdes correlatas, a critério da Administragdo Municipal.
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Art. 7° O calculo, o adimplemento, a forma e demais especificacées,
bem como eventuais casos omissos serdo objeto de consulta e analise especifica
junto a Secretaria Municipal de Mobilidade e Desenvolvimento Urbano, para
verificagdo da sua compatibilidade e inser¢do urbana bem como da necessidade de
elaboragéo de novos critérios, que serao disciplinados pelo devido instrumento legal.

Paragrafo Unico Todas as obras e empreendimentos que estejam em
andamento, por ocasido da edigdo desta Lei Complementar, poderdo ser
contempladas com o requerido na presente Lei.

Art. 8° Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagao.

Art. 9° Revogam-se as disposi¢ctes em contrario.

Prefeitura do Municipio de Cajapar,.10.de outubro de 2019.
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NDR'MORETE ARANTES

Secretario cipal de Mobilidade e Desenvolvimento Urbano

mil e dezenove, e publicada no Djartg ficial-do Municipio.
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LU}IA IA’MARIA COELHO DE JESUS/STELLA
Dicgt/or/ia/Tée iCa Legislativa — Gapineté do Prefeito




